Julio 2010

PLAN PARCIAL sector de suelo urbanizable no delimitado SUZ MZ]

del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza

. Promotor : CONSTRUCCIONES TABUENCA S.A.

i Lioo 2 NORMAS URBANISTICAS

EQUIPO REDACTOR
JOSE MANUEL LOPEZ FLORIA - GERMAN VICEN BONCOMPAIN

JOSE MANUEL CARIDAD MORAGON - JUAN JOSE PELAY CASADAMON ARQUIECTOS
ANGE! AGUIRRF PARDII I OS ABOGATO
SERING S.A.




-

» indice de la documentacién completa

LIBRO 1
l- MEMORIA

A-l- SINTESIS Y CUADROS NUMERICOS

A-1l- PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR. DOCUMENTO DE COMPROMISOS

Il- PLAN DE ETAPAS

I1l- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
LIBRO 2

IV- NORMAS URBANISTICAS

LIBRC 3

V- ESTRUCTURA DE LAS REDES

LIBRO 4

VI- MEDICIONES Y PRESUPUESTO Y CUADRO DE PRECIOS

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

LIBRO &

VIil- ANEXOS
LIBRO 6

Vill- IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA

IX- DOCUMENTACION GRAFICA

PLAN PARCIAL para el desarrollo de suelo urbanizable no delimlitado secior MONZALBARBA 1. PGOU. ZARAGOIZA SUZI MI1

LIBRO 2: NORMAS URBANISTICAS

1



TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

CAPITULO 1.1.- Generalidades

Art. 1. Objeto. Naturaleza y finalidad del Plan Parcial y de sus
urbanisticas.

—

normas

1. El presente instrumento urbanistico tiene naturaleza juridica de Plan
Parcial y se configura como un planeamiento especifico de desarrollo
del Plan General de Zaragoza, formulado a partir de lo dispuesto en su
norma 7.1.2.1, que dispone que el desarrollo de suelo urbanizable se
efectuard mediante los planes parciales correspondientes, bien respecto
de los sectores en que se divide esta clase de suelo para su ordenacién

(suelo urbanizable delimitado), o bien respecto de los sectores

posteriormente se delimiten (suelo urbanizable no delimitado).

que

2. El Plan Parcial del Sector Area de Monzalbarba SUZ MZ/1 tiene como
finalidad posibilitar el desarrollo del Plan General en este dmbito,
delimitando el sector y estableciendo su ordenacién detallada, asi como
la de los suelos destinados a sistemas generales que tiene adscritos;
calificando el suelo con |Ia asignacién de las zonificaciones
correspondientes y estableciendo su régimen juridico, de conformidad
con el Plan General y con la legislacién urbanistica que le es de
aplicacién. ElI Plan Parcial posibilitard, sin necesidad de ulteriores
concreciones, la realizacién de las operaciones de urbanizacién vy

edificacién sobre el dmbito de referencia.

3. Dentro del marco del derecho urbanistico aragonés, el presente Plan
suelo

Parcial se configura como planeamiento de desarrollo sobre
urbanizable no delimitado, y, dentro del marco del Plan General

de

Ordenacién Urbana de Zaragoza, el presente Plan se caracteriza por
tener por objeto una de las Areas de este tipo de suelo (Area de
Monzalbarba SUZ MZ/1) que, en orden a su desarrollo, se contempla

especificamente como un Unico sector.

4. En el contexto antecedente las presentes normas urbanisticas
constituyen parte integrante del Plan Parcial del Sector Area de
Monzalbarba (SUZ MZ/1) del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza, teniendo por objeto reglamentar el régimen urbanistico del

suelo v de la edificacidén dentro de su dmbito.

Art. 2. Ambito. Condicién legal del sector.

1. EI dmbito del presente Plan Parcial viene definido por los terrenos que

configuran en el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza el
Area de suelo urbanizable no delimitado denominada Area
Monzalbarba SUZ MZ/1, junto con los sistemas generales exteriores que se
le adscriben, que se describen en los planos de situaciéon

de

4

emplazamiento y al que, en lo sucesivo, en estas normas se aludird bajo

la denominacién de Sector SUZ MZ1.
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Art, 3.

Art. 5.

De conformidad con lo dispuestio en la Norma 7.3.1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza, el dmbito del Area de suelo
urbanizable no delimitado Area de Monzalbarba SUZ MZ/1, pasa d
predefinirse como un Sector de Planeamiento SUZ MZ1 fras la aprobacidn
de una propuesta de delimitacién de sector y Convenio urbanistico de
planeamiento que, en relacién con estos especificos terrenos fue
aprobada por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada
el dia 28 de Septiembre de 2007, y adquiere definitivamente la
consideracién de sector por aprobacién de este Plan parcial.

Vigencia del Plan Parcial.

El presente Plaoan Parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez
publicada su aprobacién definitiva y el texto integro de sus normas
urbanisticas.

La vigencia del Plan Parcial serd indefinida, sin perjuicio de las
alteraciones de su contenido que, mediante modificacién tramitada por
el procedimiento legalmente establecido, pudieran producirse en el
futuro.

Integracién normativa

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Zaragoza y la regulacién contenida en las presentes Normas constituyen
las disposiciones bdsicas que, con sujecién a las leyes y reglamentos en
vigor, serdn de directa e inmediata aplicacién en el dmbito territorial del
Plan Parcial del sector MZ1.

Las presentes Normas constituyen el desarrollo, interpretacién vy
aplicacidén al dmbito territorial sobre el que se actia, de las diferentes
disposiciones urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza, que han servido de base de referencia para las
mismas.

Al tratarse de un sector de suelo urbanizable no delimitado, el marco
normativo de este Plan Parcial se complementa con los confenidos
vinculantes del Convenio Urbanistico relativo al sector SUZ MZ/1 que fue
objeto de aprobacién por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en
sesiones celebradas el dia 28 de Septiembre de 2007.

Interpretacién de los documentos del Plan Parcial

De conformidad con el criterio contenido en la norma 1.1.6 del Plan
General de Zaragoza la interpretacién de los documentos integrantes del
presente Plan Parcial se hard a partir de su contenido, escrito y grdfico,
atendiendo a los siguientes criterios generales:

a) La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados
como partes integrantes del plan.

b) El cumplimiento de los objetivos y fines del Plan Parcial que se
expresan en su memoria para el conjunto del démbito y para cada
una de sus zonas.

c) La coherencia con el Plan General de Zaragoza.

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLAN PARCIAL para el desarrollo de suelo urbanizable no delimitado sector MONZALBARBA 1. PGOU. ZARAGOZA SUZ M21

LIBRO 2: NORMAS URBANISTICAS 3



En la interpretacion de los documentos del Plan Parcial, se aplicardan los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del Plan Parcial prevalecerd sobre
los demds en los contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en el apartado anterior,
prevalecerdn los textos sobre las representaciones gréficas. Las
normas urbanisticas, que constituyen la expresidn escrita de las
disposiciones que rigen la ordenacién del dmbito, prevalecerdn
sobre los restantes documentos del Plan Parcial para todas las
materias que en ellas se regulan.

¢) Cuando no se contradiga lo dispuesto en el primer apartado,
prevalecerdn las representaciones grdficas con escala de dibujo
mds préxima al tamano real.

d) Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacién planteadas, prevalecerd aquélla que
sea mds favorable a la proporcién entre dotaciones vy
aprovechamientos lucrativos de la edificacidén, a la mayor superficie
y calidad de los espacios libre, a la preservacidn del medio
ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad
frente a los riesgos naturales y a los intereses mds generales de la
colectividad.

CAPITULO 1.2.- Terminologia de conceptos

Art. 6.

Terminologia

Con cardcter general, el presente Plan Parcial pretende acomodarse en
su terminologia y conceptos a los definidos en el Plan General, en tanto
en cuanto no se indique lo contrario o se desprenda una interpretacién
distinta del conjunto de los documentos de aquél.

LONIFICACIONES: Cualidad de unos terrenos determinada por sus usos,
aprovechamiento y, en su caso, por las caracteristicas de la edificacién
de que es susceptible. En el presente Plan Parcial las distintas
zonificaciones se delimitan en el plano O.1.

AREA DE MOVIMIENTO: Espacio de cada una de las zonificaciones dentro del
cual puede situarse la edificacién. Su delimitacién para las manzanas
sefialadas se incluye en el plano 0.2.

MaNzaNA: Cada uno de los dmbitos de cardcter lucrativo residencial o de
otros usos, asi como de dotaciones locales, delimitados en los planos O.1
y O0.2. Se identifican con las letras MR, MT, EQ y Sl seguidas de un nUmero
de orden o letra.
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TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 2.1.- Clasificacién y Calificacién del suelo

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Destino de los terrenos.- Clasificacién .- Transito de la condicién de suelo
urbanizable no delimitado a suelo urbano consolidado.

El Plan Parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos en
su dmbito, que el Plan General ha incluido previamente en la categoria
de suelo urbanizable no delimitado.

Los terrenos ordenados por este plan parcial accederdn a la condicién
de suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacién y la
realizacidn de los proyectos de reparcelacién, urbanizacién y, en su
caso, de obras ordinarias, a través de los que sus titulares (y los de los
terrenos configurados como sistemas generales adscritos) hagan
efectivas las obligaciones de cesién, equidistribucién y urbanizacién
generando los solares aptos para la edificacién que el Plan prevé.

Recibida definitivamente la obra de urbanizacién y transcurridos los
plazos de garantia de la misma se considerard, segin lo dispuesto en el
articulo 13.c) de la LUA, que los terrenos han adquirido la condicién de
suelo urbano.

Calificacién del suelo.

El suelo ubicado dentro del dmbito de este Plan Parcial, como
consecuencia de la ordenacién propuesta, quedard incluido
necesariamente en alguna de las siguientes zonas:

a) SueLo PusLico: Constituye el suelo pUblico el conjunto de terrenos
calificados en el plano de ordenacién 0.1 como viales pUblicos
(SGC, V) correspondientes a sistemas generales o locales, espacios
libres de dominio y uso publico (EL), equipamienfos publicos (EQ) vy
parcelas de infraestructuras publica (SI-PUJ.

b) SueLo Privabpo: Constituye el suelo privado el resto de los terrenos
calificados en el plano de ordenacién 0.1 del Plan como
susceptibles de aprovechamiento lucrativo residencial (MR) y no
residencial (MT), o destinados a parcelas para ubicacién de
infraestructuras privadas (Si), calificados en el plano de ordenacién
0.1. Todo ello sin perjuicio de que se establezca en relacién con los
primeros, en los términos que se explicitard, la posibilidad de la
coexistencia puntual de Usos residenciales con uso
comercial/terciario complementario y compatible.

Ionificacién.

El suelo ordenado en el presente Plan parcial se divide en las siguientes
zonificaciones, de acuerdo con el plano 0.1 “Zonificacién™.
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SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (SGC, y parte V-F}): Incluye todos
aquellos suelos con tal caracterizacion de sistema general que han
quedado definitivamente adscritos al dmbito de planeamiento. Los
terrenos de sistemas generales adscritos se inscriben en su totalidad en el
marco de sistema general de comunicaciones. Se integra por el acceso
norte de 20 m de ancho desde |la prolongacién de la Calle Fernando
Alvarez de 40 m, al Cuartel de Ingenieros Pontoneros, y la rotonda de
enlace a la misma calle con el nuevo acceso Sur al barrio de 30 m de
ancho que se integra con parte local en el vial V-F, como se recoge en
los planos correspondientes.

De conformidad con lo dispuesto en la norma 8.1.4 del Plan General, los
suelos de sistemas generales recién descritos serdn objeto de cesién al
Ayuntamiento en el marco de la ejecucién de este Plan Parcial.

El suelo del sistema general de comunicaciones se habrd de atener al
régimen urbanistico descrito en la seccién primera del capitulo 8.2 de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza.

2. SISTEMA LOCAL VIARIO Y ESTACIONAMIENTOS (V, P}: Estd constituido por los suelos
pUblicos destinados al movimiento de peatones (P) y vehiculos (V), asi
como al estacionamiento en superficie de éstos. Su regulacién en las
normas del Plan General se contiene en la seccién primera del capitulo
8.2,

3.  SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. Comprende |los espacios libres de
dominio vy uso puUblico destinados a plantaciones, ajardinamientos, dreas
peatonales, dreas de juego y recreo de nifios (EL). Su regulacién en las
normas del Plan General se contiene en la seccién segunda del capitulo
8.2 y sus especificaciones en estas normas se recogen en el articulo 27.

4. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Comprende los siguientes
subgrupos:

. Equipamiento educativo (EE).

. Equipamiento deportivo (ED).

. Equipamiento social (ES).

. Infraestructura publica (SI-PU).

Su regulacién en las normas del Plan General se contiene en el titulo
octavo de las mismas y sus especificaciones en estas normas se recogen
en los articulos 28.1, 28.2, 28.3 y 28.4.

5.  MANZANAS ReSDENCIALES. Comprende los ferrenos destinados a la implantacion
de viviendas colectivas como uso dominante, compatible con
unifamiliares (MR), sin perjuicio de |la implantacién accesoria de otros
usos que sean complementarios y compatibles con éste.

6. En el contexto de la ordenacién propuesta, la edificacién residencial del

presente Plan Parcial, se distribuye en tres zonas tipolégicas diferentes,
que son las siguientes:

a} Zona A: Edificacién residencial colectiva completando manzanas
cerradas urbanas.

b) Zona B: Edificacién residencial colectiva, bloque lineal a doble
orientacidén en altura en manzana semicerrada.

c) Zona C: Edificacién residencial en baja densidad.
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Una parte de la edificabilidad residencial del Sector se configurard como
de baja densidad que albergard la mayoria de la edificacidn residencial
libre, y otra parte se planteard como edificaciéon colectiva; dentro de
este Ultimo suelo residencial para edificacién colectiva se distinguird
entre el destinado a Edificacién residencial colectiva en régimen de
proteccién pUblica y otras parcelas destinadas a viviendas libres.

La regulacién, edificabilidad y usos especificos de cada manzana se
contemplan en el plano 0.2 y en las normas particulares de su
zonificacién (art. 24).

OTROS USOS-TERCIARIO. Comprende los terrenos destinados a la implantacién de los usos
lucrativos distintfos del de vivienda como uso dominante (MT). La regulacién,
edificabilidad y usos de la manzana se contempla en el plano 0.2 y en las normas
particulares de su zonificacién (art. 25).

SERVICIOS PRIVADOS DE INFRAESTRUCTURAS. Comprende los terrenos privados destinados a la
instalacién de infraestructuras urbanas como centros de transformacién, depdsitos de
combustible, centralizacién de antenas, etc. (SI).

Su regulacién se contempla en el plano 0.2 y en las normas particulares de su
zonificacién (art. 26).

CAPITULO 2.2.- Estudios de Detalle

Art. 10.
1.

Estudios de Detalle.

En aquellos supuestos en que la ordenacién contenida en el Plan Parcial requiera la
elaboracién de un Estudio de Detalle, su dmbito minimo serd el de una manzana
completa, segun se definen en el planc O.1. Las determinaciones del Estudio de Detalle
se ajustardn a lo establecido por la legislacién vigente.

La edificacién en el dmbito del presente Plan Parcial no requerird la previa aprobacion
de un Estudio de Detalle cuando la manzana esté configurada como una sola finca, el
proyecto de edificacién comprenda la totalidad de la misma, y éste se qjuste a la
ordenacién pormenorizada contenida en el plano 0.2 o a la derivada de la aplicacién
de la norma que regula su zonificacion.

El proyecto de reparcelacion incorporard Estudios de Detalle para las manzanas que se
dividan en varias fincas resultantes, en las condiciones establecidas por la legislacién
vigente, siendo posible su framitacién simultdnea con la reparcelacién o, de ser
necesario, con un proyecto de modificacién de la reparcelacion.

La ordenacién contenida en el Plan Parcial para una manzana podrd modificarse
mediante Estudios de Detalle siempre que no se alteren los pardmetros de edificabilidad,
ocupacion y nimero de viviendas de la misma, pudiendo variarse la ordenacién de las
manzanas de acuerdo con las condiciones particulares de la zonificacién respectiva.

Los Estudios de Detalle podrdn trasvasar edificabilidad y nUmero de viviendas entre
manzanas con los siguientes limitaciones:

a) Que en ninguna de las manzanas se haya iniciado el proceso edificatorio.

b) Que la diferencia de edificabilidad resultante en cualquier manzana no exceda
en mds o en menos el 20% de la edificabilidad ni el 20% del nimero de viviendas
establecida por el Plan Parcial.

c) Que el resultado sea coherente con la ordenacién del Plan Parcial.

Cuando el estudio de Detalle se tramite tras la aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién, conjuntamente con el Estudio de Detalle deberd tramitarse una
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Art. 11.

Operacién Juridica Complementaria que adapte la reparcelacién a las variaciones
introducidas por el Estudio de Detalle.

Reparcelacién.

La configuracién parcelaria de los terrenos calificados como manzanas privadas de usos
lucrativos (MR y MT) se determinar& en el proyecto de reparcelacion, el cual concretard
el reparto de la edificabilidad total sefialada por el Plan Parcial para cada una de las
parcelas resultantes, de acuerdo con el contenido de las presentes normas.

CAPITULO 2.3. - Proyecto de Urbanizacién

Art. 12,
1.

Art. 13.

Art. 14,

Naturaleza y contenido.

Constituye un proyecto destinado a la ejecucién fisica del Plan Parcial, siendo su finalidad
el disefo, cdiculo, valoracion y realizacién de las obras de implantacién de los servicios
urbanisticos.

El proyecto de urbanizaciéon deberd cumplir las normas sobre supresidn de barreras
arquitectdnicas, prevencién de incendios, Ordenanza municipal para la proteccidn
contra ruidos y vibraciones y demdas disposiciones de aplicacién. Asf como recogerd en
su redaccién los criterios derivados de los diferentes informes técnicos municipales
emitidos en la tramitacién del Plan Parcial.

Las obras a incluir se referirdn a los siguientes aspectos:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, carril bici y aceras.

b) Acondicionamiento de las zonas de espacios libres pUblicos con su jardineria.

c) Redes de abastecimiento y distribucidn de agua potable, riego y de hidrantes
contra incendios.

d) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

e) Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

f) Red de telefonia y telecomunicaciones.

g) Red de gas.

h) Desvio y canalizacién de acequias.

Los proyectos de urbanizacién, instrumentardn los elementos bdsicos para una adecuada
conservaciéon y explotacién de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento
(pluvidies, fecales y otros dispositivos) y riego.

Ambito.

El presente Plan Parcial se configura como una sola unidad de ejecucién a desarrollar en
una etapa Unica mediante un proyecto de reparcelacién y un proyecto de urbanizacion
que comprenderdn todo su dmbito, pudiendo éste Ultimo contemplar su ejecucién en
dos fases sucesivas.

El proyecto de urbanizacién se completard, en su caso, con los proyectos de obras
ordinarias que sean necesarios.
Urbanizaciones particulares.

El vertido de las zonas de viviendas unifamiliares deberd proyectarse con red particular
gue discurra por terrenos particulares, con una Unica conexién por frente de manzana a
las redes municipales para la red de pluviales y otra para la de residuales.

Las zonas de viviendas unifamiliares tendrdn una Onica toma de abastecimiento,
discurriendo la distribucién a cada una por terreno particular. En el punto de penetracién
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Art. 15.
1.

a la parcela de la misma deberd colocarse contador totalizador contratado con el
Ayuntamiento.

El iego de las zonas verdes privadas se deberd realizar desde las instalaciones de agua
de la comunidad correspondiente, medido mediante contador contratado con el
Ayuntamiento.

Condiciones de Urbanizacién.

Con cardcter general, las redes de servicios pUblicos que discurran por el dmbito del Plan
Parcial se canalizardn por suelo publico.

Los trazados, las condiciones de posicidn y las dimensiones de las redes de urbanizacion
gue se contienen en el Plan Parcial tienen cardcter orientador. En los futuros proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias que los desarrollen deberdn establecerse con cardcter
definitivo, justificGndose adecuadamente las soluciones adoptadas de acuerdo con las
diferentes companias suministradoras.

El proyecto de urbanizacion establecerd un plazo de garantia de las obras de dos afios.

CAPI{TULO 2.4. - Criterios _de _ delimitacién de unidades de ejecucién vy

Art. 16.

Art. 17,

establecimiento de sistemas de actuacién.

Delimitacién de unidades de ejecucién.

El sector SUZ MI1 configura una Unica unidad de ejecuciéon en su
conjunto, y ello sin perjuicio de que en el futuro se pudiera delimitar
alguna otra por el procedimiento que al efecto establece la legislacién
urbanistica.

Determinacién del sistema de actuacién.

El Plan parcial del sector SUZ MIZI1 se ejecutard por el sistema de
Compensacioén.

El sistema sefialado siempre podrd ser modificado en los términos y segin
los procedimientos que contempla la legistacién urbanistica aragonesa y
el Plan General de Zaragoza.

TITULO Ill.- NORMAS DE EDIFICACION

CAPIiTULO 3.1. - Condiciones de los edificios en relacién con las vias pablicas

Art. 18.
1.

Alineaciones de manzana.

Se estard a lo dispuesto por el art. 2.2.10 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

El Plan Parcial seAala las alineaciones exteriores de cada manzana en el
plano 0.2. La linea de edificacién deberd coincidir con la misma en
aquellas que asi viene determinado como obligatoria, y podrd alcanzar
las mismas o retranquearse respecto a ellas en el resto. Los retranqueos
que se establezcan de la edificacidén respecto de estas alineaciones
viarias en las manzanas residenciales tendrdn tratamiento de terraza
sobre los sétanos y deberdn ajardinarse en aquellas zonas en que éstos
no existan.
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3.

Art. 19.

Art. 20.

Los cerramientos de parcela que se realicen se ajustardn inicialmente a
las alineaciones sefaladas para cada manzana, salvo en los accesos de
vehiculos y peatones en que podrdn retranquearse con pavimento similar
al viario o acera al que recaen. Se podrdn también retranquear los
cierres de manzana e incluso eliminarlos cuando el espacio libre de la
manzana asi segregado se destine a espacio privado de uso general y
reciba un tratamiento integrador con los viarios y espacios pUblicos a los
que recaiga.

Su definicién y tratamiento (total o parcial del frente), se determinaré
por frentes completos de manzana de acuerdo a un proyecto unitario o
Estudio de Detalle que abarque la totalidad de las parcelas recayentes a
dicho frente. El mantenimiento de estos espacios corresponderd a los
propietarios de la parcela.

Salientes y vuelos sobre via piblica.

Se estard a lo dispuesto por el art. 2.2.33 del Plan General vigente.

Estacionamientos.

El proyecto de urbanizacién desarrollaré la dotacién de
estacionamientos prevista en el plano 0.3.1 vinculada a los viales
puUblicos, reservando el 2% como minimo para usuarios minusvdalidos con
las condiciones dimensionales exigidas al respecto.

En las manzanas de usos lucrativos y en la zonas de equipamiento
publico, los proyectos de edificacién deberdn prever la dotacién
complementaria minima de estacionamientos y de carga y descarga
exigida por las normas del Plan General.

No se requerird dotacién de estacionamiento en las zonas de servicios de
infraestructuras.

CAPITULO 3.2. - Condiciones comunes de todas las zonas

Art. 21.

Art. 22,
1.

Condiciones generales.

En todos aquellos aspectos no regulados especificamente en el presente
Plan Parcial, serd de aplicacién lo regulado en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Zaragoza.

Condiciones de diseio.

Los proyectos de edificacidn de cada manzana responderdn a una concepcion
arquitectdénica unitaria.

En aquellos casos en que la manzana no esté configurada como una sola finca, el
estudio de Detalle deberd establecer las condiciones estéticas y de composicidén que
garanticen el cumplimiento del apartado anterior.

De acuerdo a lo dispuesto en el art. 4.1.14.2 del Plan General , en aquellas manzanas que
la edificacién se disponga retranqueada respecto a las alineaciones de la misma (en los
frentes donde no es obligatoria dicha alineacién), si los espacios libres resultantes se
clausurasen con un cerramiento, deberd redactarse un proyecto conjunto de
cerramiento para cada agrupacién de viviendas que garantice su tratamiento unitario
de caracteristicas materiales acordes con la edificacién y altura comprendida entre 1,80
y 2,50 m.
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Art. 23.

En ningln caso se admitird que tras las verjas se dispongan pldsticos, admitiéndose en
todo caso que se completen los cerramientos con elementos vegetales

No es de aplicacién la hormativa de chaflanes del articulo 2.2.6 del Plan General, habida
cuenta que las secciones de viario y ancho de dceras facilitan el paso de peatones y
disponen de radios de giro adecuados para los vehiculos.

En el disefio de las edificaciones se tendrd en cuenta las lineas de inundabilidad del
sector que se indican en planos, de forma que se cumpla para cada uso con las
limitaciones siguientes:

- Los edificaciones de cardcter residencial deben tener la planta baja, o el sétano si lo
hubiere, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 aRos, ni se
produzca la condicidn de inundacién peligrosa con la de 500 afios.

- Las construcciones no residenciales deben situarse a cotas suficientes para evitor que
durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo
superiores a 0,5 m, salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas
impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Superficie construida.

No serd computable a efectos de edificabilidad la superficie construida de aguellos
elementos destinados a instalaciones generales de la urbanizacién: transformadores,
depdsitos en general, armarios de control, etc.

CAPITULO 3.3. - Normas particulares de cada zona

Art. 24,

24.1.

Iona residencial (MR).

En esta zona serd de aplicacién a la misma la regulacidn propia de la
zona Al, grado 4, subgrado 1 del Plan General con las peculiaridades
contempladas en estas normas y en la ordenacién plasmada en los
planos 0.1 y 0.2, relativo este Ultimo a la ordenacién pormenorizada de
las manzanas. La zona residencial (MR) comprende tres subzonificaciones
distintas:

A1/4.1A Residencial colectiva en manzana cerrada.

A1/4.1B Residencial colectiva en altura en manzana semicerrada con
bloque lineal a dos orientaciones.

A1/4.1C Residencial de baja densidad.

SuBZONA A1/4.1A. RESIDENCIAL COLECTIVA EN MANZANA CERRADA.

La subzonificacidén correspondiente o manzana cerrada comprende los
espacios identificados en los planos 0.1 y 0.2 con las signaturas MR-14 y
MR-15, y se regird por las regulacién propia de la zona A1, grado 4,
subgrado 1, con las siguientes reglas complementarias:

a) CONDICIONES DE ORDENACION.

La ordenacién podrd ser objeto de flexibilizacién mediante Estudio
de Detalle, adoptando particularidades en las esquinas ©
incorporando aperturas en uno o dos de sus lados siempre vy
cuando no se desnaturalice la ordenacidén del conjunto y, al menos
en planta baja, se defina arquitecténicamente la alineacién de la
calle en los frentes abiertos mediante porches o marquesinas, los
cuales no computardn a efectos de edificabilidad.
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24.2,

b} CONDICIONES DIMENSIONALES Y DE APROVECHAMIENTO.

* Parcela minima: La sefalada por el Plan General para la zona
Al/4.1.

* Uso principal: Vivienda colectiva y unifamiliar en coexistencia.

* Usos compatibles y complementarios: los establecidos por el Plan
General para la zona A1, grado 4, subgrado 1.

* Alineacién viaria y rasantes: las sefialadas en la documentacidn
grafica.

* Fondo edificable: el sefialado en plano 0.2 para cada manzana.
En planta baja tendrd un méaximo de 24 metros para la MR-14 y 20
m para la MR-15; podrd alcanzar ese fondo en las medianerias, y
siempre cumpliendo separaciones para luces a linderos vecinos a
partir de dicha distancia. En plantas alzadas el fondo mdaximo
serd de 15 metros.

* Altura mdéxima: B+3 (13,50 m) y B+2 (10 m), sefalada para cada
frente en los planos de ordenacidén 0.2; con un revolvimiento
md&ximo de la mayor altura en el fondo mdéximo edificable. Dada
la configuracién de las manzanas se considerard el desarrollo de
la fachada como una Unica fachada continua a efectos de fijar
el origen para medicién de alturas.

* Ocupacién mdaxima: en plantas sétano, semisdétano y baja, la
establecida por el Plan General para la zona A1/4.1, en plantas
alzadas la establecida en el cuadro incorporado a estas normas
y reflejada en el plano 0.2.

e Edificabilidad: la establecida para uso de vivienda y para otros
usos en el cuadro incorporado a estas normas y reflejada en el
plano ©0.2. Dicha edificabilidad podrd ajustarse con oftras
manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo previsto en el art.
10.5 de las presentes normas.

* NUmero de viviendas: el establecido en el cuadro incorporado a
estas normas y reflejado en el plano 0.2. Dicho nUumero podrd
ajustarse con otras manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo
previsto en el art. 10.5 de las presentes normas.

* Calificacién: Vivienda libre (MR-14) v VPA (G) precio General
(MR-15).

* Porches en planta baja: se permiten en planta baja sin consumir
edificabilidad con las determinaciones del Plan General.

* Chaflanes: dadas las peculiaridades de la ordenacién de estas
dos manzanas cerradas y ia anchura establecida de calles
peatonales y aceras, no serd necesario el establecimiento de
chaflanes.

SuBzoNA AT/4.1B. RESIDENCIAL COLECTIVA EN ALTURA, MANZANA SEMICERRADA EN
BLOQUE LINEAL A DOS ORIENTACIONES.

Subzonificacién correspondiente a manzana semicerrada con blogue
lineal a doble orientacién en altura. Comprende los espacios
identificados en los planos 0.1 y 0.2 con las signaturas MR-1, MR-2, MR-3,
MR-4, MR-5A, MR-6A, MR-7A, MR-8A, MR-9, MR-10, MR-11, MR-12 y MR-13, v

-
!
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se regird por las regulacidén propia de la zona Al, grado 4, subgrado 1,
con las siguientes reglas complementarias:

a)

b)

CONDICIONES DE ORDENACION.

La ordenacién podrd ser objeto de flexibilizacién mediante Estudio
de Detalle, adoptando particularidades en las esquinas o
incorporando aperturas en los frentes de alineacién obligatoria
siempre y cuando no se desnaturalice la ordenacién del conjunto vy,
al menos en planta baja, se defina arquitecténicamente la
alineacién de la calle en esos frentes abiertos mediante porches o
marquesinas, los cuales no computardn a efectos de edificabilidad.

Cuando la manzana corresponda a un Unico propietario, se podrd
desarrollar la misma directamente mediante un proyecto unitario
para el conjunto de la manzana, siempre que se cumpla con la
alineacién obligatoria de la edificacién en los frentes asi sefalados
en el plano 0.2, y se cumpla en el interior del conjunto con los
pardmetros sefialados en el cuadro incorporado a estas normas vy
las condiciones sefialadas por estas normas para esta zonificacion.

CONDICIONES DIMENSIONALES Y DE APROVECHAMIENTO.

* Parcela minima: La sefialada por el Plan General para la zona
Al/4.1.

e Uso principal: Vivienda colectiva y unifamiliar en coexistencia.

* Usos compatibles y complementarios: los establecidos por el Plan
General para la zona A1, grado 4, subgrado 1.

e Alineacién viaria y rasantes: Serdn obligatorias las alineaciones
asi sefialadas en la documentacién grdfica. En el resto de los
frentes la edificacién podrd plantearse alineada al perimetro de
la manzana o refranqueada respecto a la misma, en edificio
aislado o agrupados del tipo de ordenacién abierta, siempre que
se cumpla con la altura mdaxima sefalada para la manzana, y se
verifique que la distancias entre edificios en el interior de la
misma o exteriores a ella, aungque medie viario pUblico, serd de
dos tferceras partes (0,67) de la altura del mds alto, con un
minimo de 5 m, salvo que se trate de edificaciones medianeras.
Se permite la disposicidén escalonada de los voliUmenes, de modo
que en cada planta se cumpla la distancia sefialada.

* Fondo edificable: el bloque tendrd una anchura méxima de 30 m.

* Altura mdaxima: la sefalada para cada frente en los planos de
ordenacién 0.2. Con las siguientes equivalencias, B+2 {10 m), B+3
(13,50 m) y B+4 (16,50 m).

e Ocupacién maxima: en plantas sétano, semisétano y baja la
establecida por el Plan General para la zona Al1/4.1 salvo que
sea inferior a la establecida por el Plan Parcial para las plantas
alzadas en cuyo caso podrd alcanzar la de éstas; en plantas
alzadas la establecida en el cuadro incorporado a estas normas
y reflejada en el plano 0.2. Cuando se produzcan qjustes entre
manzanas de esta zonificacion de acuerdo a lo previsto en el
articulo 10.5 de las presentes normas, se deberd ajustar
igualmente la ocupacién maxima en las parcelas finales tal que
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24.3.

se mantenga en el conjunto la mdaxima establecida en el
presente Plan Parcial.

« Edificabilidad: la establecida para uso de vivienda y para otros
usos en el cuadro incorporado a estas normas y reflejada en el
plano 0.2. Dicha edificabilidad podrd ajustarse con oftras
manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo previsto en el art.
10.5 de las presentes normas.

* NUmero de viviendas: el establecido en el cuadro incorporado a
estas normas y reflejado en el plano 0.2. Dicho nimero podrd
ajustarse con otras manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo
previsto en el art. 10.5 de las presentes normas.

* Calificacién: Vivienda libre {MR-1, MR-2, MR-5A, MR-6A, MR-7A,
MR-8A, MR-10, MR-11, MR-12 y MR-13A), VPA(E) régimen especial
(MR-4B) y VPA(G) precio general (MR-3, MR-4A, MR-9 y MR-13B).

« Porches en planta baja: se permiten en planta baja sin consumir
edificabilidad con las determinaciones del Plan General para
edificacién en bloque abierto, art. 2.2.27.

» Chaflanes: dadas las peculiaridades de la ordenacién de las
manzanas semicerradas y la anchura establecida de calles y
aceras, no serd necesario el establecimiento de chaflanes.

SUBZONA A1/4.1C. RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD.

Subzonificacién correspondiente a aquellas parcelas en que estd
prevista la edificacién de menor altura con una ordenacién mas libre,
inicialmente destinadas para tipologias unifamiliares vy similares.
Comprende los espacios identificados en los planos 0.1 y 0.2 con las
signaturas MR-5B, MR-6B, MR-7B y MR-8B, y se regird por la regulacidn
propia de la zona Al, grado 4, subgrado 1, con las siguientes reglas
complementarias:

c} CONDICIONES DE ORDENACION.,

Cuando la parcela definida en el Plan Parcial se adjudique a varios
propietarios, la ordenacidn de la misma requerird la elaboraciéon de
un Estudio de Detalle previo que ordene todo el conjunto de la
parcela considerada de acuerdo con las normas propias de la
presente zonificacién.

Cuando la manzana corresponda a un Unico propietario, se podrd
desarrollar la misma directamente mediante un proyecto unitario
para el conjunto de la manzana, siempre que se cumpla con la
alineacién obligatoria de la edificacién en los frentes asi sefalados
en el planc 0.2, y se cumpla en el interior del conjunto con los
pardmetros sefalados en el cuadro incorporado a estas normas vy
las condiciones sefaladas por estas normas para esta zonificacidn.

d) CONDICIONES DIMENSIONALES Y DE APROVECHAMIENTO.

* Parcela minima: Lo sefalada por el Plan General para la zona
Al/4.1.

* Uso principal: Vivienda unifamiliar y colectiva en coexistencia.

* Usos compatibles y complementarios: los establecidos por el Plan
General para la zona Atl, grado 4, subgrado 1.

P

e

St

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLAN PARCIAL para el desarrollo de suelo urbanizable no delimitado sector MONZALBARBA 1, PGOU. ZARAGOZA SUZ MI

LIBRO 2: NORMAS URBANISTICAS 14



* Alineacién viaria y rasantes: Se admite una composicién libre

1989

simpre que se cumplan con los condicionantes de ocupacién y
luces rectas entre bloques. La edificacién podrd plantearse
alineada al perimetro de la manzana o retranqueada respecto a
la misma, en edificio aislado o agrupados del tipo ordenacién
abierta, siempre que se cumpla con la altura mdxima sefalada
para la manzana, y se verifique que la distancias entre edificios
en el interior de la misma o exteriores a ella, aunque medie viario
pUblico, serd de dos terceras partes (0,67) de la altura del mds
alto con un minimo de 3 m, salvo que se trate de edificaciones
medianeras. Se permite la disposicién escalonada de los
volimenes, de modo que en cada planta se cumpla la distancia
sefalada.

» Fondo edificable: las edificaciones tendrdn un fondo mdximo de
25,50 m en planta bajay 17 m en alzadas.

* Altura méxima: B+2 (10 m) sefalada en los planos de ordenacién
0.2,

* Ocupacién mdaxima: en plantas sétano, semisétano y baja la
establecida por el Plan General para la zona Al1/4.1, en plantas
alzadas la establecida en el cuadro incorporado a estas normas
y reflejada en el plano 0.2. En los casos previstos por el art. 10.5
de estas normas, de transferencias de aprovechamientos entre
parcelas, se podrd aqjustar la ocupacidén en esta zonificacidn
hasta alcanzar el mdéximo del 75% en planta baja y 50% en
alzadas previsto genéricamente para lo zona Al1/4.1 por el Plan
General, reduciendo en idéntica cantidad la ocupacién mdéxima
prevista por el Pian Parcial en la parcela que cede el
aprovechamiento.

* Edificabilidad: la establecida para uso de vivienda y para otros
usos en el cuadro incorporado a estas normas y reflejada en el
plano 0.2. Dicha edificabilidad podrd ajustarse con oftras
manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo previsto en el art.
10.5 de las presentes normas.

* NUmero de viviendas: el establecido en el cuadro incorporado a
estas normas y reflejado en el plano 0.2. Dicho nUmero podrd
ajustarse con otras manzanas y entre parcelas de acuerdo a lo
previsto en el art. 10.5 de las presentes normas.

* Calificacion: Vivienda libre (MR-5B, MR-6B, MR-7B y MR-8B).

* Porches en planta baja: se permiten en planta baja sin consumir
edificabilidad con las determinaciones del Plan General para
edificacién en blogque abierto, art. 2.2.27.

e Chaflanes: dadas las peculiaridades de la ordenacién de las
manzanas y la anchura establecida de calles y aceras, no serd
necesario el establecimiento de chaflanes.

24.4. CUADRO DE APROVECHAMIENTOS DE LA ZONA RESIDENCIAL.

En funcién del nimero de orden de cada manzana residencial o, en su
caso, de las parcelas que la componen, resefiados en el plano 0.2; se
indican en el cuadro siguiente para cada una de ellas los
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correspondientes datos de superficie y aprovechamientos referidos a la
ordenacién del presente Plan Parcial:

Cuadro NORMAS 1

Residencial colectiva - Aprovechamiento lucrativo

< MR-14 4.659,93 m? 5.200 m? - 52 VL Y 2.250 mz | Privado
: MR-15 2.979,89 m? 4.800 m? - 48 VPA(G) v 1.945 m2 | Ayunte
= A'f/':_'l"‘: 7.639,62 m* | 10.000 m* 0 m* 100 Vivs 4.195 m?
MR-1 6.904,96 m?2 9.000 m? 350 m? 90 VL v 3.695m2 | Privado
MR-2 6.882,06 m? 9.000 m2 350 m? 90 VL v 3.695 m2 | Privado
MR-3 5.761,15 m? 8.400 m? - 84 VPA(G) Y 3.820 m2 | Ayunte
MR-4A 4.881,13 m? 7.971 m? = 80 VPA(G) Y 3.360 m? Ayunte
. MR-4B 3.157,65 m? 5.500 m? - 55 VPA(E) v 1.700 m2 | Ayunte
MR-5A 2.537,50 m? 4.420 m? - 52 VL v 2.034 m? | Privado
MR-6A 2.537,50 m? 4.420 m? - 52 VL v 2.034 m? | Privado
MR-7A 1.683,45 m? 2.890 m? - 34 VL v 1.310 m2 | Privado
MR-8A 1.683,45 m? 2.890 m? - 34 VL v 1.310 m2 | Privado
MR-9 5.001,88 m? 8.500 m? . 85 VPA(G) v 2.720 m? | Privado
MR-10 1.800,00 m? 3.600 m? 350 m* 36 VL v 1.040 m2 | Privado
MR-11 1.800,00 m? 3.600 m2 350 m? 36 VL v 1.040 m2 | Privado
MR-12 4.921,04 m2 7.100 m? B 71 VL v 3.560 m2 | Privado
MR-13A | 2.740,97 m? 3.600 m? - 36 VL v 1.890 m2 | Privado
MR-13 | Mmr-138 | 1.711,90 m? 2.829 m? : 28 VPA(G) i 1.215 m2 | Privado
;1"/’:.']"" 54.004,64 m* | 83.720 m* | 1.400 m* | 863 vivs 34.423 m?
MR-5B 11.059.80 m2 4.580 m? - 38 VL I 4.050 m# | Privado
MR-6B 7.452,37 m? 3.180 m? = 24 VL I 2.520 mz | Privado
: MR-7B 7.398,24 m? 3.110 m? = 26 VL 1 2.800 m? | Privado
; MR-8B 4.971,12 m? 2.310 m? 2 18 VL m 2.000 m2 | Privado
| Parclal A1/4.1C 30.881,53 m? 13.180 m® - 106 Vivs 11.370 m?
Privado 75.746,17 m? 80.229 m? 1.400 m2 | 802 Vivs 38.557 m®
Ayunt® 16.779,82 m? 26.671 m? 267 VPA 11.431 m?
TOTAL 92.925,99 m* | 106.900 m* [ 1.400 m? [ 1.069 vivs | 49.988 m:
La edificacion de vivienda protegida a promover corresponderd a las categorias de
régimen especial VPA(E) y precio general VPA(G), o a los equivalentes o andlogas
conforme a la legislacién sectorial vigente en cada momento.
Art. 25. Iona de otros usos-terciario (MT).

1.

La zona de otros usos lucrativos-terciario (MT), comprende la manzana Unica MT-1 situada

en el vértice Sur-Este del sector, préxima al vial principal de acceso al bario de
Monzalbarba.
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2. Lla edificacién en esta manzana responderd a la fipologia A-2 de edificacién en
ordenacion abierta con las siguientes reglas complementarias, y requerird la previa
aprobacién de un Estudio de Detalle, salvo que se presente un proyecto bdsico de
edificacién que comprenda la manzana completa.

3. Las condiciones de aprovechamiento de la zona serdn las siguientes:
* Parcela minima: 2.000 metros cuadrados.

* Usos: todos los admitidos por el articulo 4.2.6 de las normas del
Plan General en la zona A-2, salvo la vivienda, con la
limitaciones establecidas en dicho articulo para las situaciones

{c)y (d).

* Alineacién viaria y rasantes: las sefaladas en la documentacidén
grafica.

* Fondo edificable: libre.

e Altura madaxima: baja mds dos plantas (12 m) sefalada en los
planos de ordenacién 0.2.

¢ Ocupacidon mdaxima: en plantas sétano y semisétano el 100%, en
planta baja el 75% y en alzadas la establecida en el cuadro
incorporado a estas normas y reflejada en el plano 0.2.

» Edificabilidad: la establecida para otros usos en el cuadro
incorporado a estas normas y reflejada en el plano 0.2.

* Tipologia: Ordenacién libre en edificacién aislada, bloque lineal
continuo o discontinuo cumpliendo condiciones de posicién de la
zona A-2.

4. Se indica en el cuadro siguiente para lo totalidad de la manzana los correspondientes
datos de superficie y aprovechamientos referidos a la ordenacidén del presente Plan
Parcial:

Cuadro NORMAS 2

Otros usos/terciario - Aprovechamiento lucrativo

oy Edificab. Ediflcab. N° mdx. N° max. Ocupociénl |
| LGRS EEEIE | Sulelisle I Residencial |Otros Usos| viviendas plantas alzadas HIOH e
I MT-1 ] 4.042,62 m* | 2.032 m* | [ w ] 2.425 m? | Privado |

Art. 26. Iona de servicios de infraestructuras privados (Sl1).

1. Comprende los terrenos de cardcter privado, destinados a la instalacién
de infraestructuras, que se identifican en el plano O0.1. y 0.2. con la
signatura Sl seguida de un nimero de orden. Su superficie total es de 400
metros cuadrados distribuida en diez emplazamientos por las exigencias
del servicio.

2. Las condiciones de edificabilidad de la zona serdn las siguientes:
* Parcela minima: 40 metros cuadrados.

* Usos: instalacién de infraestructuras urbanas y construcciones al
servicio de las mismas (centros de transformacidén, depdsitos,
centralizacién de antenas etc.).
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Art. 27.
1.

Art. 28.

= Alineacidén viaria y rasantes: las sefaladas en la documentacidn
gréfica.

* Fondo edificable: no se establece.

* Altura mdéxima: la requerida por la naturaleza de la instalacién.
¢ Ocupacién méaxima: 100%.

e Edificabilidad: serd de aplicacion el articulo 23 de estas normas.

* Tipologia: las instalaciones serdn preferentemente subterrdneas,
salvo que las caracteristicas técnicas del servicio aconsejen lo
contrario.

Espacios libres de dominio y uso pUblico (EL).

Comprende los espacios libres de dominio y uso pUblico destinados a
zona verde, parques, plazas y jardines, paseos peatonales y dreas de
juego, identificados en los planos de ordenacién 0.1 y 0.2 con la
signatura EL.

Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:
* Usos: los establecidos en las normas del Plan General.

e Edificabilidad: se permiten edificaciones adecuadas a su
naturaleza, con las condiciones de edificabilidad establecidas
en el articulo 8.2.7 de las normas del Plan General: 0,10 metros
cuadrados/metro cuadrado cuando la parcela sea inferior a 2,5
hectdreas y 0,05 metros cuadrados/metro cuadrado cuando la
parcela sea superior a 2,5 hectéreas.

e Retfranqueos: minimo 5 metros.
¢ Ocupacion méaxima: 5%.

* Ofras condiciones: el ajardinamiento global serd superior al 50%
de la superficie del sistema con una plantacién de, al menos, un
drbol cada 30 metros cuadrados.

Sistema local de Equipamientos publicos (EQ, SI-PU).

Constituido por las parcelas asi identificadas en los planos de
ordenacién 0.1 y 0.2 del Plan Parcial, sefialadas por la signatura EQ
seguida de un nimero de orden y caracterizadas por un cédigo (EE, ED,
ES) seguin el uso previsto en ellas, y la parcela de infraestructuras DI-PU.
Corresponden a los suelos destinados por el Plan Parcial para atender a
las actividades relacionadas con la cultura, la asistencia social y la vida
de relacién, asi como a la prestacién de servicios pUblicos de cardcter
administrativo o servicios urbanos de infraestructura.

Estas parcelas de equipamientos puUblicos deberdn acondicionar los
espacios no ocupados por la edificacion como espacios libres, pudiendo
contemplarse también zonas deportivas exteriores y aparcamientos.

El Plan Parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos
pUblicos de escala local, reguldndolos en forma pormenorizada de
acuverdo a lo previsto para la zona A-2 por el Plan General .

a} EQuIiPAMIENTO EDucaTiVvO (EE).

b) EQuUIPAMIENTO DEPORTIVO (ED).
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¢} EQuipaAMIENTO SociaL (ES).

d) INFRAESTRUCTURA PUBLICA (SI-PU).

28.1. EaquipamientOs EpucaTivos (EE).

1. Constituye la reserva de suelo pUblico destinada a centros de
educacién infantil, primaria y secundaria del RUA. Se identifica en
los planos 0.1 y 0.2 con la signatura EE.

2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:

. Uso principal: los resefnados en el apartado anterior y los
explicitados en el art. 2.7.13. del Plan General.

. Usos compatibles y complementarios: investigacién vy
accesorios del principal.

. Edificabilidad: 1 metro cuadrado/metro cuadrado.

. Retranqueos: 5 metros a cualquier lindero pudiendo reducirse
mediante estudio de detalle.

. Ocupacién maxima: 75%.
. Altura méxima: baja, mds dos (12 m).

. Estacionamientos una plaza cada 100 metros cuadrados.

28.2. EQuIiPAMIENTOS DeroRrTIVOS (ED).

1. Constituye la reserva de suelo puUblico destinada al desarrollo de
actividades y espectdculos deportivos, bien sea en pabellones e
instalaciones cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o
incorporados a parques publicos. Se identifica en los planos O.1y
0.2 con la signatura ED.

2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:

. Uso principal: los resefiados en el apartado anterior y los
explicitados en el art. 2.7.13. del Plan General.

. Usos compatibles: los de equipamiento cultural, asociativo y
salas de reunién.

. Edificabilidad: 0,75 metros cuadrados/metro cuadrado.

. Retranqueos: minimo 5 metros, pudiendo reducirse mediante
estudio de detalle.

. Ocupacién méaxima: 75%.

. Altura méxima: baja, mds una, salvo necesidad funcional.

. Estacionamientos una plaza cada 100 metros cuadrados.
28.3. EQuIiPAMIENTOS SoclALEs (ES).

1. Constituye la reserva de suelo publico destinada a usos
administrativos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales vy
religiosos. Se identifica en los planos 0.1y 0.2con la signatura ES.

2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:
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Uso principal: los resefiados en el apartado anterior y los
similares explicitados en el art. 2.7.13. del Plan General.

Usos compatibles: los accesorios del principal.
Edificabilidad: 1 metro cuadrado/metro cuadrado.
Retranqueos: No se establecen.

Ocupacién méxima: 75%.

Altura méxima: baja, mds dos {12 m).

Estacionamientos una plaza cada 100 metros cuadrados.

28.4. INFRAESTRUCTURA PUBLICA (SI-PU).

1. Se corresponde con terrenos de cardcter publico destinados a
albergar una instalacion de infraestructura publica. Actualmente se
corresponde con la estaciéon de bombeo de la red de saneamiento
del barric de Monzalbarba. Se identifica en los planos 0.1y 0.2 con
la signatura SI-PU.

2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:

Parcela minima: no se establece.

Uso principal: Servicios de infraestructuras urbanas vy
construcciones al servicio de las mismas (abastecimiento de
agua y riego, saneamiento, comunicaciones, transporte
colectivo y otras andlogas de la ciudad), resefados en el
apartado anterior y los similares explicitados en el art. 2.7.14.2
del Plan General.

Usos compatibles: los accesorios del principal.

Alineacién viaria y rasantes: las sefdaladas en  la
documentacién grdfica dentro de la parcela.

Fondo edificable: no se establece.
Altura mdaxima: la requerida por la naturaleza de la instalacién.
Ocupacién mdéxima: 100%.

Edificabilidad: serd de aplicacién el articulo 23 de estas
normas.

Tipologia: las instalaciones serdn preferentemente
subterrdneas, salvo que las caracteristicas técnicas del servicio
aconsejen lo contrario. El espacio liberado por la edificacién
sobre |la rasante deberd acondicionarse como espacio libre de
uso pUblico, debiendo integrarse como zona de esparcimiento
del equipamiento colindante.

Queda prohibida su segregacién y vallado respecto a la
parcela de equipamientos, asi como se deberd dotar a la
superficie y edificacién de la misma de la calidad
arquitectdédnica que permita su integracién dentro del sistema
de espacios libres caso de que no se cierre con edificacién la
parcela de equipamientos EQ-4 en la fachada al vial V-1.
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Art. 29.
1.

Art. 30.

Caracteristicas de la Red viaria (SGC, P y V).

Constituido por la reserva de suelos asi identificados en los planos de
ordenacién 0.1 y 0.2 del Plan Parcial, sefalados por la signatura SGC, P
y V seguida de un nUmero de orden o letra segUn el cardcter y
orientacién en el Plan Parcial. Corresponden a los suelos destinados por
el Plan Parcial a viarios, paseos peatonales, aceras y estacionamientos.

El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que se
contiene en el Plan Parcial tiene carécter orientativo. En el futuro
proyecto de urbanizacién deberdn establecerse las mismas con cardcter
definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones adoptadas; en
todo caso, el proyecto de wurbanizacién cumplird las condiciones
contenidas en este articulo.

La red viaria contenida en el dmbito del presente Plan Parcial satisfara
las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen vy, mds
concretamente, la normativa vigente en materia de proteccién contra
incendios y de barreras arquitecténicas, y la contenida en el titulo VIl de
las normas urbanisticas del Plan General de Zaragoza.

La definicion exacta de calzadas y aceras se realizard en el proyecto de
urbanizacién debiendo garantizarse el cumplimiento de las normativas
de barreras arquitecténicas y prevencién de incendios., justificdndose de
forma gréfica y escrita la accesibilidad, tanto de vehiculos de
emergencia como de personas con discapacidades.

Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios libres y zonas
verdes que se contiene en el presente Plan Parcial tiene cardcter
orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacién deberdn establecerse
con cardacter definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones
adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacién satisfard las
condiciones contenidas en este articulo.

En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el proyecto
de urbanizacién determinard el ajardinamiento, al menos del 50% del
fotal del sistema local de espacios libres de dominio y uso pUblico.

En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el proyecto
de urbanizacidén preverd la plantacién de, al menos, un drbol por cada
tfreinta metros cuadrados de suelo. En los espacios libres, zonas verdes vy
calles del sector se empleardn, preferentemente darboles y arbustos
pertenecientes a especies autdctonas y adaptadas al clima.

En tfodo caso se garantizard el acceso de maquinaria de mantenimiento
a las zonas verdes privadas.

En las playas de estacionamiento al aire libre se plantard, al menos, un
drbol de gran porte por cada cuatro plazas.
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Art. 31,
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Disposicién final.

,.
O
N

En el desarrollo del presente Plan Parcial, asi como en los ulteriores
procesos urbanizador y edificatorio a los que éste haya de dar lugar, se
habrédn de respetar todas las ordenanzas municipales y las normas
sectoriales de aplicacién, tanto en materia de prevencidén de incendios,
supresién de barreras arquitecténicas, protecciéon contra ruidos vy
vibraciones, asi como cualesquiera otras que sectorialmente puedan
resultar de aplicacién.

Zaragoza a Julio de 2.010
Los Redactores:

s O

— “"H-___i,_.—',_.

José MI[Lépez Flofia German Vigén Boncompain J.MI.Caridad Moragén Juan J.Pelay Casadamoén

A QUIILI'ECTO ARQUITECTO ARQUITECTO ARQUITECTO
Angel Aguirre Pardillos José Maria Villar San Pedro Susana Villar San Plo
ABOGADO Ing®. C.C.P. Ing®. C.C.P.

Zaragoza | GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
avuntamiento | El gresente PROYECTO ha sido aprobado

conleardcler DEFJHITWO [ tuerde Z;ienfﬁ:
. doX Luis Jiménez Abad

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLAN PARCIAL para el desarrollo de suelo urbanizable no delimitado secior MONZALBARBA 1. PGOU. ZARAGOZA SUZ MI1

LIBRO 2: NORMAS URBANISTICAS 22



